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Stowarzyszenie ,,BIM dla polskiego Budownictwa”

/integrowany proces planowania,
projektowania i realizacji inwestydj
z wykorzystaniem BIM

Jak przekonac inwestora i wykonawce, ze warto stosowac technologie BIM?

Realizacja wiekszosci inwestycji budowlanych przekracza planowany budzet lub harmonogram, a czesto obydwa
te plany. Spory trafiajq przed sady, a informacje o wysokich roszczeniach stron codziennie zapetniaja nagtéwki
prasowe. Gtownym zrédiem tych problemow jest oddzielanie etapu projektowania od etapu realizacji inwestycji
oraz sztywny podziat rél, ktérego wynikiem jest brak rzeczywistej wspétpracy.

P rezes jednej z najwiekszych firm budowla-
nych stwierdzit podczas debaty nt. zamé-
wien publicznych i trudnej sytuacji w branzy:
My nie potrzebujemy zadnych BIM-éw do
wygrywania kontraktow. Czy prawdg jest, ze
ciggle tkwimy w epoce, w ktérej decydujacym
kryterium jest cena oferty? Czy modelowanie
informacji o budynku — BIM — to tylko fanaberia
niektdrych projektantéw czy architektéw? Co
wywoluje takie opinie na temat BIM wsréd
polskich firm budowlanych?

Jak wiele oferujg nowe techniki projekto-
wania, zaohserwowa¢ mozna na przyktadzie
branzy motoryzacyjnej. Jeszcze 15 lat temu
na zaprojektowanie i wyprodukowanie nowego
samochodu potrzebowata ona 5 lat. Proces
projektowania byt diugi, wymagat np. prze-
prowadzenia testow na modelach. Obecnie
firmy motoryzacyjne nowy model opracowujg
w ciggu zaledwie 18 miesiecy, a wigkszo$¢ prac
przeprowadza sie w $wiecie wirtualnym...

Jeszcze do niedawna nie znano pojecia
BIM, a proces ten nazywano Virtual Design
and Construction (VDC), czyli przeniesieniem
projektowania i realizacji budowy do $wiata
wirtualnego. Mozna zapyta¢, po co nam
$wiat wirtualny i co to ma wspdlnego z bu-
downictwem? Wtasnie tu dotykamy sedna
sprawy i btednego pojmowania BIM, ktéry
nie jest projektowaniem 3D, jak wiele os6b
btednie kojarzy. BIM to proces projektowania,
przygotowania i organizacji realizacji, ktory wy-
korzystuje mozliwosci najnowoczes$niejszych
technologii komputerowych w rozwigzywaniu
probleméw projektowych i wykonawczych
jeszcze przed wej$ciem na teren budowy.

Celem artykutu nie jest wyjasnienie pod-
staw tej technologii od strony architekta czy
projektanta, ale wskazanie zalet, jakie oferuje
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projektowanie z wykorzystaniem technologii
BIM wykonawcy i inwestorowi, ktérzy sa
zleceniodawcami i zleceniobiorcami.

Mamy juz zesp6t ztozony z inwestora i archi-
tekta, ktérzy wspdlinie pracuja nad projektem,
wykorzystujac BIM, ale pojawia sie pytanie:
czy BIM jest potrzebny wykonawcom badz
projektantom branzowym do wygrywania
kontraktéw? Tak — $wiadomego inwestora
interesuje nie tylko korzystna umowa czy
wynegocjowanie niskiej ceny za zaprojek-
towanie i zrealizowanie inwestycji budow-
lanej, ale przede wszystkim wysoka jako$¢
inwestycji przy zachowaniu cen rynkowych.
W osiagnieciu tego celu pomaga technologia
BIM. Generalni wykonawcy szukajg inwe-
storéw, z ktérymi moga wspétpracowacé od
poczatku prac projektowych — tylko w takim
przypadku sa w stanie przygotowac lepsza
oferte, speiniajgcg oczekiwania zamawiaja-

cego. Kryterium najnizszej ceny coraz rza-
dziej odgrywa znaczacg role w inwestycjach
komercyjnych. Natomiast kiedy wykonawcy
pdzno przystepuja do prac, nie ma juz czasu
na analizowanie projektu pod katem spet-
niania oczekiwan inwestora. Najwigkszymi
beneficjentami stosowania technologii BIM
w catym procesie inwestycyjnym sg wiasnie
wykonawca i inwestor. Jako$¢ projektu ma
tak duze znaczenie, bo przektada sie na jego
warto$¢. Przekonanie inwestora do lepszego
projektu nie powinno by¢ dla zespotu realizu-
jacego inwestycje trudne.

Warto zwrdci¢ uwage na korzy$ci, jakie mo-
ze osiggna¢ wykonawca pracujacy z projektem
wykonanym w technologii BIM. Umozliwia ona
przede wszystkim lepsze zrozumienie projektu
i optymalne planowanie, tym samym pozwala
zaoszczedzi¢ czas i unikngé marnotrawienia
$rodkdw oraz bteddw. Pozwala tez m.in. unik-

240%

220%
200% -J/
180% ‘-.‘/.’.,-
160%
_/.)"r.‘ —— budownictwo
140%
J._.__,r""'"’- —u— przemyst
120%_.—(."__..-
100% WW
80% —~—
{6 e e e s L A s s s e e e L A s s s |
T O 0 O AN T © 0 O NN T © 0 O AN I © 0o O
O © O I I I I I O 0 O VO VO D DD DD DO O
2222222222222 22222K

Rys. 1. Wskaznik produktywnosci w przemysle i w budownictwie w latach 1964-2003
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na¢ konfliktdw zwigzanych z geometrig kon-
strukcji, przebiegiem planowanych instalacji,
terminami wej$¢ ekip podwykonawcéw czy
dostaw réznego sprzetu oraz skutecznie kon-
trolowa¢ wewnetrzng logistyke materiatéw.

Wszystko to pieknie wyglada w teorii. Jed-
nak w praktyce pojawia sig pytanie: kto ma
ptaci¢ za korzy$ci dla wykonawcy i inwestora?
Architekt i projektant? Jak to wptynie na ich
konkurencyjnos$¢?

Nasuwa sig wniosek, ze wszyscy uczestni-
cy procesu powinni proporcjonalnie ponosi¢
koszty wdrozenia technologii BIM, bo odnosza
korzy$ci — rozumieja cel i zamiar inwestora, zy-
skuja zasoby potrzebne do uzyskania wyzszej
jako$ci i zyskowno$ci, a dzieki temu wykonujg
inwestycje o wigkszej warto$ci dla inwestora,
proces przebiega sprawniej, redukowane sg
zbedne wydatki, wyzsza jako$¢ skutkuje tafiszg
eksploatacja i nizszymi naktadami na remonty
i naprawy w catym cyklu uzytkowania [4].

Zintegrowany proces
realizacji inwestycji

Budownictwo jest jedng z najbardziej nie-
efektywnych gatezi gospodarki. W innych
branzach w ciggu ostatnich 50 lat produktyw-
no$¢ wzrosta ponad dwukrotnie, natomiast
w budownictwie zaznaczyt sie trend odwrotny
— spadek 0 20%.

Wiekszo$¢ inwestycji budowlanych prze-
kracza planowany budzet lub harmonogram
realizacji, a czesto obydwa te plany. Spory tra-
fiajg przed sady, a informacje o wysokich rosz-
czeniach stron codziennie zapetniajg prasowe
nagtéwki. Gtéwnym zrédtem tych probleméw
jest oddzielenie etapu projektowania od etapu
realizacji inwestycji. Kiedy projektowanie jest
oderwane od realiow, ktdre rzadza procesem
realizacji, nie mozna mowi¢ o efektywnosci,
a tym bardziej innowacyjnosci catego przedsie-
wziecia. Na brak takiej wspétpracy narzekajg
i architekei, i projektanci, i wykonawcy.

Gdy architekt i projektant pracujg samo-
dzielnie i co prawda si¢ komunikuja, ale tak
naprawde nie wspoétpracujg i nie konsultuja sie
z generalnym wykonawca, trudno prowadzi¢
inwestycje. Rozwigzaniem tego problemu
moze by¢ zastosowanie innego procesu pla-
nowania i realizacji inwestycji, niz dotychczas
wykorzystywany byt w Polsce. Jest nim
wspdtpraca, zintegrowanie wszystkich funkji
w jeden proces, nazywany w literaturze IPD
(Integrated Project Delivery).

Celem inwestora jest wybudowanie obiektu
zgodnie z zatozonym terminem i kosztami.
Oddzielne zatrudnianie architekta, projektanta,
a pdzniej wykonawcy rodzi na samym poczat-
ku ryzyko, ze kazdy z nich, realizujac swoje
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prace, bedzie miat inne cele i wiasne wizje.
Architekt zatrudniony na standardowych za-
sadach bedzie chciat maksymalizowaé swoje
zyski poprzez stosowanie $wietnie mu znanych
technologii i materiatéw, nawet jesli nie s one
w danym przypadku najlepsze. Najwazniejsze
moze byc¢ dla niego wykonanie projektu archi-
tektonicznego w jak najkrétszym czasie. Z kolei
wykonawca zatrudniony na standardowych
warunkach bedzie dbat o swoje interesy,
stosujagc zamienniki materialtéw podanych
w projekcie i nie przykiadajgc nalezytej wagi
do jakos$ci prac, zwtaszcza tych, ktérych
efektow nie widaé.

Zeby stworzy¢ prawdziwie zintegrowany
zespot ztozony z architektdw, projektantéw
i wykonawcdw, nalezy przede wszystkim
obarczy¢ ich wspdlng odpowiedzialno$ciag
oraz udziatem w ryzykach i kosztach, ale takze
przede wszystkim zyskach z catego przedsie-
wziecia. Wazne, by w najwazniejszym etapie
planowania i budowania koncepcji oraz funkcji
docelowych inwestycji brali udziat wszyscy
uczestnicy cafego procesu. Daje to szanse
wykorzystania unikalnej wiedzy wszystkich
cztonkdw, a tym samym optymalizacji procesu
realizacji.

Na rys. 2 zobrazowano réznice w podej$ciu
do planowania, projektowania i realizacji
inwestycji w procesie tradycyjnym oraz zinte-
growanym. W tym ostatnim wida¢ wczes$niej-
sze zaangazowanie wszystkich uczestnikdw
przedsiewziecia, podejscie tradycyjne powo-
duje niestety nawarstwianie sig probleméw
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przed momentem rozpoczecia realizacji oraz
w trakcie trwania prac nad stanem surowym.
Mozna temu zapobiec, stosujac zasady pro-
cesu zintegrowanego. Najwazniejsze réznice
migdzy tymi podejsciami to wzajemne zro-
zumienie celu przedsigwzigcia oraz zamiaru
inwestora i przetozenie tego na wszystkich
uczestnikéw.

W przypadku podejécia tradycyjnego zro-
zumienie ksztattuje sie we wstepnych fazach
ponizej wymaganego poziomu, Co wiecej, nig-
dy nie siega 100%. Wszystko przebiega inaczej
w przypadku podej$cia zintegrowanego — dzie-
ki wspétpracy i wymianie wiedzy wszystkich
uczestnikéw oraz okresleniu wspdlnego celu
zrozumienie osiggane jest bardzo szybko.

Wedtug danych amerykanskich zintegrowa-
ny proces realizacji inwestycji umozliwia:

m 10-proc. redukcje catkowitych kosztéw
projektu,

m 24-proc. redukcje kosztéw administrowania
procesem realizacji,

m redukcje kosztéw pracy o 10 dol./godz.,

m 25-proc. wzrost zyskownosci,

m 83-proc. redukcije liczby roszczen,

m 68-proc. redukcje liczby projektéw, ktére
zakonczyly sie pozwami sadowymi.
Zintegrowany proces definiuja:

® wczesne zaangazowanie kluczowych
uczestnikow,

® wspolny udziat w podejmowanych ryzykach
i zyskach,

m jeden kontrakt taczacy kluczowych uczest-
nikow,
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Rys. 2. Poréwnanie zintegrowanego i tradycyjnego planowania i realizacji inwestycji oraz wptywu na rozwoj

i wspdlne zrozumienie projektu
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m wspotpraca przy podejmowaniu decyzji

i kontroli,

m wspdlna odpowiedzialno$é gtéwnych klu-
czowych uczestnikéw,

m wspdlne opracowywanie i realizowanie
celu projektu.

IPD/ZPRI (Integrated Project Delivery — Zin-
tegrowany Proces Realizacji Inwestycji) to
podej$cie do realizacji projektu, ktére integruje
ludzi, technologie, firmy oraz praktyke w jed-
nym wspdlnym procesie w celu wykorzystania
umiejetnosci i wiedzy wszystkich uczestnikow.

styszymy czesto: nikt tego od nas nie wymaga
lub po co ponosi¢ dodatkowe koszty czy tez
przeciez polski rynek nie jest jeszcze gotowy
na BIM.

Inaczej postepujg firmy wykonawcze, kto-
re dzieki zagranicznym strukturom majg juz
informacje o zaletach i korzysciach takiego
podejscia i pomimo braku modeli ze stro-
ny inwestora, architekta czy projektantéw
same zaczynajg modelowa¢ na podstawie
dokumentacji 2D czy wrecz szkicowej do-
kumentacji architektonicznej. Firmy takie

Rys. 3. Przyktad wizualizacji projektu instalacji

Pozwala to zoptymalizowac efekty i zwigkszy¢
warto$¢ dla inwestora poprzez redukcje strat
oraz zmaksymalizowa¢ wydajno$¢ na wszyst-
kich etapach projektowania, przygotowania
produkcji i realizacji inwestycji.

Polskie warunki kontraktowe

Najpopularniejsze obecnie systemy re-
alizacji inwestycji publicznych w Polsce,
takie jak Inzynier kontraktu (Construction
Management at Risk) czy Zaprojektuj i wy-
buduj (Design & Build) konczg sie najczesciej
licznymi roszczeniami wszystkich uczestnikdw
realizowanej inwestycji, niekiedy budowy sa
wstrzymywane, a strony spotykajg sie w sa-
dzie. Design & Build jest bardzo wygodnym
systemem realizacji inwestycji, ale niestety
jedynie dla inwestora. Duze skomplikowanie
prowadzonych proceséw oraz angazowanie
wielu firm podwykonawczych prowadzi przy
nieodpowiednim zaplanowaniu do bteddw,
rozmycia odpowiedzialnosci, a w efekcie do
sporéw. Przyjeto sie wrecz powiedzenie, ze
Design & Build jest tak naprawde systemem
Design & Build & Litigate, czyli Zaprojektu;j,
wybuduj i sadz sie.

Na rynku budowlanym wykonawca bardzo
rzadko moze zaczaé przygotowywac oferte
w oparciu o modele sporzagdzone przez archi-
tekta i projektantéw. W takich przypadkach
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dzieki BIM wychwytujg np. kolizje pomiedzy
geometrig konstrukciji a instalacjami, a dzieki
wizualizacji 3D tatwiej im zrozumie¢, jak
zrealizowac konstrukcje zgodnie z zamystem
architekta. Niestety w warunkach polskich
czesto nie mamy jeszcze mozliwos$ci pracy
z takimi modelami, jakie przedstawiono na
rys. 3i4.

Doswiadczenia

z rynkéw zagranicznych
Z badan prowadzonych od wielu lat przez

McGraw Hill Construction w krajach, w kto-

rych stosuje sig technologie BIM (m.in. USA,

Brazylia, Skandynawia, Australia, Japonia,

Korea Potudniowa, Chiny), wynika, ze:

m ¥ firm wykonawczych potwierdza osiagnie-
cie dodatniego wskaznika zwrotu z inwe-
stycji (ROI) dzieki stosowaniu technologii
BIM i ma bardzo jasng i spéjng strategie
wdrazania tej technologii,

m najwazniejsze zalety technologii BIM dla
wykonawcéw to: mniejsza liczba biedéw
i pomytek, redukcja przypadkdéw konieczno-
$ci ponownego wykonania pracy i poprawek
oraz nizsze koszty realizacji,

m w perspektywie dwach lat liczba inwestycji
realizowanych z wykorzystaniem technologii
BIM wzro$nie o 50%,

Rys. 4. Wizualizacja projektu instalacji

m generalni wykonawcy planujg w ciggu
dwdch najblizszych lat znaczacy wzrost
naktadéw inwestycyjnych na wdrazanie
technologii BIM w celu wspdtpracy z innymi
uczestnikami procesu inwestycyjnego oraz
wdrazanie mobilnych rozwigzan w zakresie
sprzetu i oprogramowania [2].

Wielu liczacych sie na $wiecie generalnych
wykonawcdédw samodzielnie tworzy modele,
nawet w oparciu o szkicowa dokumentacje
architektoniczng, zeby wspiera¢ koordynacje
i zarzgdzanie realizacjg inwestycji, analizg
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kolizji, szacowanie kosztéw realizacji oraz
caly proces zakupowy materiatéw, techno-
logii i potrzebnego sprzetu budowlanego.
Woychodzg z zatozenia, ze lepiej na poczatku
wiecej czasu po$wigci¢ na planowanie niz na
pdzniejsze poprawianie btedéw powstatych
w trakcie realizacji. Daje to réwniez szansg na
rozwoj na rynkach wschodzacych niewielkim
firmom $wiadczacym ustugi outsourcingowe
w stosowaniu technologii BIM.

Oprécz typowej analizy kolizji w zakresie
geometrii projektowanej konstrukcji i insta-
lacji, ktéra redukuje potencjalne konflikty
i btedy, dzieki wizualizacji 3D mamy mozliwo$é
przeprowadzenia analizy ewentualnych kolizji
kolejnosci montowanych urzadzen i techno-
logii, stosowanego sprzetu budowlanego,
w tym rusztowania, deskowania, zurawi bu-
dowlanych i transportu pionowego. Dla wyko-
nawcy korzy$cig ze stosowania BIM jest tez
mozliwos$¢ automatycznego przedmiarowania,
budzetowania czy wrecz kosztorysowania
prac budowlanych z ciggta analiza kosztéw
rzeczywistych.

Oczywista wydaje sig konieczno$¢ rzetelne-
go szacowania kosztéw realizacji. W praktyce
jednak wszystko wydaje sie nieprzewidy-
walne i najczestszg zmorg inwestoréw jest
przekraczanie budzetu czy harmonogramu
realizacji. Jesli po zakonczeniu etapu projekto-
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wania i zweryfikowaniu planowanych kosztow
z ofertg wykonawcéw inwestor staje przed
problemem zwigkszenia budzetu planowanego
na realizacje, pozostajg mu dwie drogi: albo
zrezygnowac z inwestycji, albo przeprowadzi¢
bardzo kosztowny proces value engineering,
w efekcie ktérego uzyska sie obnizenie kosz-
téw realizacji, niestety wraz z obnizeniem
jakosci wykorzystanych materiatéw czy tech-
nologii. Zastosowanie BIM na wczesnym eta-
pie projektowania umozliwia natychmiastowa
analizg przysztych kosztéw realizacji i dobdr
takich materiatéw i technologii, ktére spetnig
wymagania jako$ciowe projektu.

W celu oszacowania kosztéw inwestycji
na wczesnym etapie projektowania inwestor
ma do dyspozycji parametry zwigzane z po-
wierzchnig i objetoscig planowanej realizacji.
Dzigki tym danym moze skalkulowaé giéwne
parametry budynku, takie jak liczba pieter,
powierzchnia mieszkalna, biurowa i parkin-
gowa. Na pézniejszym etapie mozna para-
metryzowac jako$¢ materiatéw i technologii
stosowanych w poszczegdlnych lokalizacjach
budynku, funkcjonalno$¢ komunikacji, rodzaj
powierzchni elewaciji, dachu itd. W standardo-
wym podej$ciu sparametryzowanie tak wielu
zmiennych nie jest mozliwe, dopiero zastoso-
wanie technologii BIM pozwala przypisa¢ do
kazdego elementu architektury, konstrukcji
i instalacji potrzebne parametry, a w wyniku
tego optymalnie oszacowac realne koszty
inwestycji. Rozpoczecie projektowania na
bardzo wczesnym etapie z wykorzystaniem
mozliwosci, jakie daje technologia BIM, umoz-
liwia pobieranie z modelu rzetelnych informacji
o ilo$ciach poszczegdlnych materiatéw, tech-
nologii i szacowanych kosztach. W praktyce
stosuje sig trzy rézne podejscia:

m eksport ilosci materiatéw do programéw
kosztorysowych: istnieje juz ponad 100 apli-
kaciji potrafigcych wyeksportowac z modelu
potrzebne informacje do najpopularniejszych
arkuszy kalkulacyjnych typu Excel (mowi
sie nawet, ze jest to najpopularniejsza na
$wiecie aplikacja BIM),

m bezposrednie potgczenie komponentéw BIVI
z programami kosztorysowymi. Najwigksi
producenci starajg sig dostarczy¢ na rynek
odpowiednie wtyczki (plug-iny) do wielu
narzedzi BIM pozwalajgce zaimportowac
parametry kosztorysowanych elementéw,
na podstawie ktérych w oparciu o zdefinio-
wane, zagregowane wskaznikowe koszty
wylicza sie realng warto$¢ przysztych prac
budowlanych,

m uzycie narzedzi kosztorysowych mogacych
w pefni korzysta¢ z informacji zaszytych
w modelu BIM [3].
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Wykonawcy moga tez korzystac z symulacji
faz realizacji, pracy sprzetu budowlanego,
a wiec optymalizacji przysziego procesu za-
rzadzania realizacjg, koordynacji podwyko-
nawcoéw, dostawcéw materiatéw czy tech-
nologii oraz prefabrykowanych elementéw
konstrukcji. Tradycyjnie do planowania tego
typu prac stosowany jest wykres belkowy
Gantta, ktory niestety nie pokazuje potgczen
pomiedzy czynno$ciami, ich sekwencjami
i lokalizacjg prac, a tym samym uniemozli-
wia rzetelne okreslenie najdtuzszej krytycznej
$ciezki realizacji projektu.

BIM 4D

Potaczenie modelu BIM 3D z czasem po-
trzebnym na wykonanie poszczegoinych czyn-
nosci oraz prace wymaganych ekip roboczych
i sprzetu budowlanego umozliwia wizualizacje
planowanej realizacji — jest to okre$lane po-
jeciem BIM 4D. To wiarygodne narzedzie do
zaplanowania, a przede wszystkim zoptyma-
lizowania catego procesu realizacji.

Najwyzszy poziom zaawansowania to zasto-
sowanie przy planowaniu i prowadzeniu prac
wykonawczych technik Lean Construction.
Filozofia ta zaktada eliminacje marnotrawstwa
i optymalizacje przebiegu pracy w catym
procesie realizacji inwestycji. Koncentruje
sig na kluczowych elementach tych etapéw
realizacji, ktore majg faktyczne znaczenie dla
powodzenia catego procesu. Zwraca uwage
na odpowiedzialno$¢ grup roboczych, ktére
maja bezposredni wptyw na poprawe jakosci
wykonywanej pracy, sg tez odpowiedzialne
za bezkonfliktowy przebieg pracy zgodnie
z deklarowanymi terminami i kosztami.

W procesie budowlanym wazne jest zwigk-
szenie przewidywalnosci jego przebiegu. Har-
monogram realizacji nigdy nie jest doktadny
— im bardziej go uszczegétowimy, tym mniej
bedzie on przewidywalny. W trakcie realizacji
ciagle sie zmienia wydajno$¢ pracy. Mamy
do czynienia z nieprzewidywanymi opdznie-
niami, brakami materiatowymi i zmianami
z tego wynikajacymi. Nikt nie jest wstanie
zna¢ wszystkich szczegoétow potrzebnych do
rozpoczecia jakiegokolwiek etapu realizacji.
Gdy dany wykonawca czy podwykonawca
podejrzewa, ze harmonogram jest nierealny,
op6znia mobilizacje swojego zakresu prac
do momentu, az osiggnie pewno$¢, ze moze
zaczynac, a opdznienia w realizacji harmono-
gramu sg jak kula $niegowa. Przewidywalny
przeptyw pracy redukuje te opdznienia, zwigk-
sza zyski wszystkich uczestnikéw procesu,
a przede wszystkim prawdopodobienistwo, ze
caty projekt zostanie zrealizowany na czas.

Zalety BIM 4D to:

ENERGIA

® polepszenie komunikacji: dziaty planowania
moga sie bardzo skutecznie komunikowac za
pomoca wizualizacji poszczegéinych etapdw
budowy ze wszystkimi kluczowymi uczest-
nikami procesu realizacji inwestycji,

m fatwa dostepno$¢ i mozliwos¢ modyfi-
kacji: wszyscy uczestnicy procesu majg
mozliwo$¢ zaobserwowania konsekwencji
proponowanych przez siebie zmian na kaz-
dym etapie realizacji,

m ufatwienie zarzadzania logistyka wewnetrzng
budowy: wszyscy uczestnicy majg dostep
do wiedzy o dostepnej przestrzeni zaplecza
budowy, lokalizacji sprzetu, sktadowanych
materiafach itp.,

m |epsza koordynacja procesu zakupowego:
dostawcy moga o wiele efektywniej za-
planowa¢ dostawy materiatéw i sprzetu
w oparciu o rzetelne i wiarygodne informa-
cje na temat czasu realizacji poszczegéinych
etapow budowy,

m fatwiejsze poréwnywanie i $ledzenie za-
awansowania budowy: $ledzenie i zarzadza-
nie wieloma harmonogramami oraz bardzo
szybka identyfikacja mozliwych probleméw
i utrudnien.

BIM 5D

Integracja proceséw modelowania geome-
trii poszczegdlnych branz, szacowanie kosztéw,
catkowitej warto$ci realizacji i harmonogramu
—to BIM 5D. Dostepne jest juz wiele narzedzi
BIM, ktére utatwiajg zarzadzanie samym pro-
cesem realizacji na budowie, przeprowadzanie
cze$ciowych i koncowych odbioréw. Osoba
przeprowadzajgca takie odbiory wyposazona
w standardowy tablet ma potaczenie z pet-
nym modelem budynku i moze efektywnie
zaplanowac¢ odbiory, dokona¢ bezposrednich
pomiaréw, nanie$¢ uwagi i w jednej chwili
poinformowac wszystkich zainteresowanych
projektantéw, podwykonawcéw i dostaw-
céw o usterkach, wadach i wymaganych
poprawkach, z bardzo doktadng ich lokalizacjg
na modelu. | to wszystko bez pézniejszych
wielogodzinnych koordynacji i $ledzenia do-
kumentaciji papierowej. Skanowanie laserowe
umozliwia dodatkowo wykonanie precyzyjnej
dokumentacji powykonawczej. Technologia
Augmented Reality pozwala réwniez inwesto-
rowi przesledzi¢ wykonang w rzeczywisto$ci
inwestycje w odniesieniu do modelu i dokonaé
odbioru nie tylko na podstawie tego, co widaé
gotym okiem, ale réwniez w oparciu o wszyst-
kie whudowane instalacje i technologie.

Zamiast podsumowania

Na koniec warto rozwia¢ kilka mitéw zwig-
zanych z wdrazaniem technologii BIM. Przede
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wszystkim jest ona odpowiednia do stosowa-
nia nie tylko na wielkich i skomplikowanych
budowach. Kraje wdrazajace te technologie
widzg sens ekonomiczny jej stosowania juz
przy inwestycjach warto$ci ok. 5 min euro
i taki wymag ma sig pojawi¢ w opracowywa-
nych wtasnie dyrektywach unijnych.

Nastepnym mitem jest to, ze technologia
BIM nadaje si¢ do wdrozenia tylko w wiel-
kich firmach. O wiele fatwiej zastosowac¢ jg
w firmach matych, ktére duzo elastyczniej
reagujg na zmiany.

Trzecim i chyba najbardziej zakorzenionym
mitem jest prze$wiadczenie, ze jest jeszcze za
wczesnie na stosowanie technologii BIM z po-
wodu matej dostepnosci bibliotek materiatow
i sprzetu budowlanego. Jednak tak naprawde,
zeby wykorzystac potege BIM, nie trzeba dys-
ponowac¢ bardzo szczegétowo wymodelowa-
nymi poszczegdlnymi detalami, np. instalacji
czy deskowan. Wystarczy okresli¢ brzegowe
wymiary 3D i opisa¢ gtéwne parametry, zeby
rozpocza¢ korzystanie z zalet BIM.

Najwazniejsza jest $wiadomo$¢ wzrostu
konkurencyjnosci firm na rynku ustug projek-
towych i wykonawczych. Inwestorzy beda
poszukiwaé projektantéw i wykonawcow,
ktérzy umiejg korzysta¢ z technologii BIM,
a przede wszystkim rozumieja, w jakim celu
sig jg stosuje. Réwniez na polskim rynku sg juz
wykonawecy, ktérzy nie chca wspétpracowaé
z projektantami nieznajagcymi tej technologii.
Pojawiajg sig tez inwestorzy, ktdrzy realizujg
projekty na Swiecie i nie chcy sig¢ w Polsce
cofa¢ technologicznie.

0d czego zacza¢ stosowanie BIM? Duze
firmy wykonawcze majace zagranicznych
wtascicieli moga korzystaé z dostepnego
know-how. Natomiast mniejsze mogq zaczaé¢
od szkolen firm softwarowych. Dostep do tej
wiedzy bedziemy utatwia¢ takze w ramach
dziatalno$ci Stowarzyszenia ,,BIM dla polskie-
go Budownictwa".
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